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Projectgebied - gebiedsontwikkeling

1. Introductie



Omgevingsvisie 2023



Zeestad

• Gemeente vraagt Zeestad om plan van aanpak om 
gebiedsontwikkeling tot stand te brengen

• Plan van Aanpak:
• Gebiedsontwikkelling: waardevermeerdering ruimtelijk functioneel
• Actualisatie studie ZUS 
• Gesprekken grondeigenaren, 
• Betrekken omgeving
• Bijzondere woonmilieus



7 deelgebieden, 3 fasen

• Plaatjes uit presentatie PVA



Uitgangspunten



Eigendommen



2. Transformatiekader
Spoorhaven - Ruyghweg



2020-2021 (voor “Scholen aan Zee”)



historie



Gradiënt van identiteiten



luchtfoto 1973



Ruimtelijke uitgangspunten

Optimaal verbonden



Ruimtelijke uitgangspunten

Maximaal vergroenen



Ruimtelijke uitgangspunten

Harde en zachte kades (urbaan en landschappelijk)



Ruimtelijke uitgangspunten

Gebiedsspecifieke bebouwing



Ruimtelijke kaders



Masterplan



gemotoriseerd verkeer

langzaam verkeer

langzaam verkeer (met afhankelijkheidsrelatie)

vaarverbinding

Legenda

gebouwd parkeren

openbaar parkeren

Legenda

verkeer parkeren



Impressie vanuit Fort Westoever



Referenties Waterfront



Verplaatsing van de kraanbaanWaterfront



Impressie van de kadeLevendige kade



3. Stedenbouwkundig plan Ruyghweg



Zichtlocatie vanuit de stad



Plangebied



Gemeentelijk monument entrée- en kleedgebouw



Scharnier tussen woonstad en haven



Ambitie



Sfeer



groen, gezond, verbondenheid



Essentiekaart



Impressie vanuit de Ruyghweg



Proefverkaveling sportpark





4. Woningbouwprogramma Sportpark

Concept

• Opgave positieve grondexploitatie

• Parel van de Stelling: bijzondere woonmilieus toevoegen aan woningvoorraad.

• Bijdrage aan verschuiving verhouding van sociale huur naar koop



5. Onderzoeken in uitvoering

• Onderzoek geluidshinder agv milieuzonering bedrijventerrein;

• Verkennend bodemonderzoek;

• Verkennend ecologisch onderzoek

• Verkeersonderzoek



7. Participatie



7. Participatie
• Parkeren en Ontsluiting;

• Ruyghweg;

• Groen en water behouden

• Verbinding Fort Westoever ntb

• Hoogbouw aandachtspunt





8. Vervolg
2024
• Verwerken alle reacties en resultaten onderzoeken in plannen voor Sportpark en

Spoorweghaven.
• Uitwerken grondexploitatie Sportpark en andere deelgebieden.

2025
• Begin van het jaar vaststellen grondexploitatie Sportpark.
• Start procedure Wijziging Omgevingsplan Sportpark.
• Start selectieprocedure ontwikkelaar Sportpark.
• Ontwikkeling VO, DO en bestekken Sportpark
• Gesprekken grondeigenaren om tot ontwikkeling Waterfront te komen

2026
• Start verkoop en bouw woningen 

Sportpark
• Vervolg ontwikkeling Waterfront


